דרישת הכתב במקרקעין
הכלל : סעיף 8 לחוק המקרקעין – התחייבות לעשות עסקה במקרקעין טעונה מסמך בכתב. סעיף זה הינו קוגנטי שאין להתנות עליו.
1. דרישת הכתב – מדובר על נייר שהחוזה נכתב עליו.

2. רישום – רישום של המקרקעין בלשכת רישום המקרקעין.

יש לשים לב לא לבלבל בין דרישת הרישום לדרישת הכתב  : 

בהיעדר כתב  - אין תוקף להתחייבות.

בהיעדר רישום  - אין זכות קניינית אך יש התחייבות ברמה האובליגטורית .
3. מטרת סעיף 8 שאנשים ישקלו בכובד ראש עסקאות במקרקעין (למעט אותם עסקאות שיש בהם חריג שניתן לעשותם ללא כתב).
4. ישנם חריגים בעניין  - לדג' שכירות קצרה של עד 5 שנים לא דורשת כתב.

סעיף  8 לחוק המקרקעין  -  צורתה של התחייבות 

"התחייבות לעשות עסקה במקרקעין טעונה מסמך בכתב"

הקלות:
1. פס"ד חורי נגד כנען – הפסיקה קבעה שמספיק שההתחייבות המכר תהיה בכתב ולא נדרשת התחייבות הקונה.

2. סעיף 26 לחוק החוזים (חלק כללי ) ו פס"ד רבינאי נ' מן שקד – נקבע שדי בפרטים מהותיים מסוימים יהיו בכתב ושאר הפרטים החסרים יושלמו ע"י הוראות חוק משלימות.
 לפי סעיף 26 לחוק החוזים (חלק כללי) – שקובע השלמת פרטים ע"פ המקובל בין הצדדים  - מקובל באותם חוזים מאותו סוג. ע"פ חוק המכר – מועד התשלום, מועד העברת החזקה, היעדר מחיר יצביע בד"כ שאין גמירת דעת ומסוימות. אבל חשוב להבין שבחוזים כן ניתן להשלים מחיר אולם במקרקעין – לא ניתן להשלים מחיר.

סעיף 26 לחוק החוזים -  השלמת פרטים 

"פרטים שלא נקבעו בחוזה או על פיו יהיו לפי הנוהג הקיים בין הצדדים, ובאין נוהג כזה - לפי הנוהג המקובל בחוזים מאותו סוג, ויראו גם פרטים אלה כמוסכמים". 

3. הסכמות בע"פ – האם ניתן להשלים באמצעות הסכמות בע"פ?

מצד אחד לא ניתן להשלים את הפרט החסר ע"י הוראות חוק משלימות וזאת משום שהשלמות ע"י הוראות חוק הם בהיעדר הסכמה / כוונה אחרת. מצד שני, בפס"ד בראון נ' מנדיס טורס ופס"ד זוננשטיין נגד גבסו – בהמ"ש קבע שלא ניתן גם להשלים באמצעות הסכמים בע"פ  כי זה סותר את דרישת הכתב בסעיף 8.

פס"ד זייתון נ' זערורה המחיר לא נכתב אלא סוכם בע"פ ולמרות זאת בהמ"ש הכשיר את החוזה. פס"ד שווגר נ' לוי – השופט גולדנברג אמר שבפס"ד מנדיס טורס – שקבע את ההלכה הקודמת היו חסרים הרבה פרטים ולכן בהמ"ש נמנע מלהשלים באמצעות הסכמה בע"פ, אבל אם במסמך יש די פרטים כן ניתן להשלים.

4. צירוף מסמכים – בפס"ד קלמר נ' גיא – קבע בהמ"ש שניתן לצרף מסמכים ע"מ לעמוד בדרישות הכתב.
5. קבלת ראיות חיצוניות – כולל עדויות בע"פ לגבי פרט מעורפל, בפס"ד עובדיה נ' אדרבי היה הסכם למכירת דירה כאשר הדירה הוגדרה של גב, אודרבי וילדיה. לאחר מכן שיכנעו אותה להתחרט וטענתה הייתה שהדירה הוגדרה לא נכון. בהמ"ש התיר להביא ראיות חיצוניות כדי להוכיח שאין לה דירה נוספת ובשלב מאוחר יותר, השופט שמגר ב פס"ד שווגר נ' לוי, אמר שניתן להיעזר בראיות חיצוניות שכן הדבר הוא להתחקות אחרי כוונת הצדדים.
6. חתימות – האם נדרשת חתימה במסגרת דרישת הכתב? בפס"ד בוטקובסקי נ' גת – בוטקובסקי היה במו"מ למכירת מגרש ולאחר מספר פגישות הגיעו להסכמה, בוטקובסקי העלה על הכתב את דרישותיו, נתן עותק לקונים, פתחו בקבוק יין וקבעו להיפגש למחרת במשרד עו"ד לחתימת החוזה. בוטקובסקי נעלם ולאחר יומיים מתברר שמחר את המגרש למישהו אחר. הקונים דרשו אכיפת ההסכם. טענת המוכר אין חתימה. בהמ"ש קבע שחתימה על המסמך לא מהווה תנאי לעמידה המסמך בתנאיו של סעיף 8. 
7. מה נכלל במסמך – "התחייבות לעשות עסקה במקרקעין"? התחייבות של אדם למכור את דירתו שלו ברור שזו התחייבות לעשות עסקה במקרקעין ולכן חל סעיף 8, ובהיעדר כתב אין תוקף להתחייבות. אולם ההתחייבות של ב'  להעביר לג' את זכותו האובליגטורית לקבלת הדירה (עוד לפני שנרשמה על שמו) איננה התחייבות לעסקה במקרקעין ולכן לא חל סעיף 8.
אם א' מתחייב להעביר לב' להעביר את זכויותיו לאחר שנרשם כבעלים אז יש דרישת כתב מכיוון שנשוא העסק ה היא זכות קניינית.

האם ת"ל גובר על דרישת הכתב? בפס"ד קלמר נ' גיא - נקבע שאם צד אחד מתכחש לעסקה בחוסר ת"ל ומנצל את העובדה שאין מסמך בכתב, בהמ"ש יפעיל שק"ד, יתגבר על הפגם ויכשיר את העסקה, אך זאת רק במקרים שעולה מהם זעקת ההגינות – רק במקרים חריגים. מעבר לזה נדרש שיהיה שינוי משמעותי בקשר לחוזה. בפס"ד  ערליג נכסים נ' ברנדר ביהמ"ש אמר שלפעמים הפרת החובה לנהוג בתו"ל תביא לצמצום דרישת הכתב ולהגמשתה ורק במקרים מיוחדים , אך באותו עמיין נקבע כי לא מדובר במקרה חריג.
5. גם מי שאינו צד לחוזה יכול לעלות טענה על העדר כתב ( זאת בגלל עסקאות נוגדות למכירת נכס לשני אנשים. לסיכום: יש חריגים לדרישות הכתב.

הקודיפיקציה
ס' 185 לקוד' קובע: "נקבע בדין או בחוזה כי צורה מסוימת של החוזה היא תנאי לתוקפו ותנאי זה לא קוים אך החוזה קוים במלואו או בחלקו המהותי, יבוא קיום החוזה במקום דרישת הצורה".

ס' 714 לקוד' קובע: "התחייבות לעשיית עסקה במק', וכן, המחאה של זכות לקבלת זכות במק' והתחייבות להמחאה כאמור טעונה תיעוד בכתב המשקף את גמירת דעתם של הצדדים להתקשר בחוזה".
זוהי מעין הרחבה ויחד עם זאת הקלה (תיעוד ולא מסמך)
